ATA DAS ASSEMBLEIAS GERAIS ORDIN[\RJA E EXTRAORDINARIA DA
ASSOCIACAO DE MORADORES DO CONDOMINIO VILLE DE MONTAGNE —
AMORVILLE, DO DIA 27 DE NOVEMBRO DE 2008.

As vinte horas do dia 27 de novembro de 2008, no saldo de eventos da AMORVILLE, deu-se
a abertura, em segunda chamada, das Assembléias Gerais Ordindria e Extraordinaria,
convocadas por Edital, publicado no dia 16 de setembro de 2008. Esta Assembl€ia €
continuidade da Assembléia realizada no dia 25 de setembro de 2008 e sua convocagdo esta
em conformidade com os procedimentos previstos no Art. 10 do Estatuto da Associagdo € na
forma aprovada por aquela assembléia, para deliberar sobre a seguinte pauta: I. Prestacio de
contas do periodo de marco a julho de 2008; 2. Aprovacdo do Orcamento para o exercicio
setembro de 2008 a agosto de 2009; 3. Reajuste da Taxa Condominial; 4. Atualizac¢io do
Pré-labore do Presidente da AMORVILLE; 5. Proposta de Implantagdo de Pro-labore para
os membros da Diretoria Executiva; 6. Deliberacdo sobre a cobranca de Taxa Extra, jd
aprovada em Assembléia anterior, e sua destinacdo; 7. Regularizacdo e; 8. Assuntos de
interesses gerais. A Assembléia foi aberta pelo presidente da AMORVILLE, Sr. José Libio
de Moraes Matos. Os moradores Sr. Reinaldo Magalhdes Redorat (1/65) e Sr. Felix Pessoa
Neto (18/69) foram escolhidos por unanimidade, respectivamente, para presidir e secretariar a
Assembléia. Os trabalhos foram iniciados com a leitura da pauta pelo presidente. O Sr. Lyel
Campanatti (16B/09) indagou se a taxa extra mencionada no item 6 da pauta, que consiste na
“Deliberacio sobre a cobranga de Taxa Extra, j4 aprovada em Assembléia anterior” foi
suspensa ou cancelada? O Sr. Reinaldo Redorat (1/65) disse que a taxa foi suspensa e que a
AMORVILLE s6 poderia fazer a cobranga da taxa extra se houvesse a autorizagdo do GDF
para a execug¢do da obra. O Sr. Luis de Franca (06/02) disse que a proposta deve ser executada
como um todo, caso contrario, o item estaria prejudicado. O Sr. Reinaldo Redorat (1/65) disse
ainda que aquela taxa contemplaria questdes como projeto de seguranga, destina¢éo do lixo,
quadras poli-esportivas e que a matéria devera ser rediscutida na proxima Assembléia. Em
seguida, foi dada a palavra ao Sr. José Libio. Disse ele que esta Assembléia fo1 convocada
para dar continuidade aos trabalhos iniciados nas Assembléias Gerais Ordinaria e
Extraordindria iniciadas em 25 de setembro passado, onde a deliberagdo dos itens da pauta fo1
suspensa para que a Diretoria fizesse um estudo mais profundo para rever o or¢amento € 0
reajuste da taxa condominial. Em seguida, solicitou que o Diretor Financeiro, o Sr. José Pedro
(17/02), explanasse sobre as contas do periodo marco a julho de 2008. O Sr. José¢ Pedro
(17/02) fez apresentaciio aos presentes, em PowerPoint, onde recomenda a aprovagdo das
contas do referido periodo margo a julho de 2008, além do que, recomenda que: (i) a
administracdo, antes de realizar um gasto (despesa ou investimento), deve municiar-se de no
minimo 3 (trés) or¢amentos de fornecedores e, (i) que, nas proximas Assembléias, a
administra¢io preste os devidos esclarecimentos sobre a situacdo das deliberagdes das ultimas
Assembléias. Na apresenta¢dio, o Sr. José Pedro (17/02) fez uma analise financeira € ndo
contabil, detalhando as receitas, as despesas, os saldos das contas bancarias da AMORVILLE.
Em seguida, ele passou a falar sobre o item 2 - Aprovacio do Orcamento para o exercicio
setembro de 2008 a agosto de 2009 da pauta, que esta relacionado com o item 3 - Reajuste da
Taxa Condominial, sendo discutido conjuntamente pois os itens sdo correlatos. Na
apresenta¢do, também em PowerPoint, o Sr. José Pedro (17/02) fez uma explanagido da
estrutura do condominio, apresentando em um panorama geral, andlise da carteira de
inadimplentes, saldo das contas, pontos de atengéo, acdes para redugdo de despesas € aumento
de receitas e apuracdo de custo de uma assembléia. Passou entdo a falar sobre o or¢amento
financeiro, onde detalhou a metodologia aplicada, as premissas, a andlise das despesas, o

¢ suas premissas. Disse que o ifem 3 - Reajuste da Taxa Condominial, foi elaborado levando'y

ponto de equilibrio, os pardmetros para proje¢do do fluxo de caixa, e o plano de investimentos gh i |
em consideragdo apenas as despesas de manutencio, que a taxa condominial de agora néo € - '
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no pagamento da taxa condominial na ordem de 21,5% (vinte e um e meio por cento); a taxa
condominial nio é reajustada desde abril de 2007; a conta acordo estd minguando; o
alinhamento com o or¢amento de set/08 a ago/09; e os reajustes das despesas ocorridos no
periodo. Apés a explanagdo o Sr. José Pedro (17/02) sugeriu o aumento da Taxa de
Manutengio para R$ 200,00 (duzentos reais) ¢ o Fundo de Reserva para R$ 20,00 (vinte
reais), totalizando a Taxa Condominial em R$ 220,00 (duzentos e vinte reais). Em seguida,
ap6s terem sido prestados todos os esclarecimentos sobre os itens 1, 2 e 3, foi passada a
palavra ao morador Sr. Marcus Hipdlito (1/125), que parabenizou o Sr. Pedro pelo trabalho
realizado e indagou ao Sr. Libio Matos se o condominio pagou qualquer tipo de despesa como
dgua, luz, em nome de algum condémino. O Sr. Libio Matos disse que, para a execugdo de
algumas obras pontuais, como aquelas determinadas no PRAD da quadra 1 e da 26, entre
outras, solicitou aos moradores lindeiros a obra, que fornecessem a 4gua e a energia para a
consecuciio das obras mediante ressarcimento. Apos as explicagdes, foi colocado em votagédo
e aprovado por unanimidade o item I - Prestacio de contas do periodo de marco a julho de
2008. O Sr. Libio Matos, referindo-se a apresentagdo do Sr. José Pedro (17/02), disse que
foram realizadas entre oito e dez reunides, para definirem o valor do ajuste da Taxa
Condominial, de forma a criar 0 menor impacto possivel para os condéominos e que todas as
decisdes foram tomadas em forma de colegiado — Presidente e Diretoria Executiva. O Sr.
Reinaldo Redorat (1/65) parabenizou a diretoria pelo trabalho realizado, afirmando que pela
primeira vez o tema foi tratado com clareza e de forma profissional. Sr. Marcus Hipolito
(1/125) indagou se as despesas pagas a CEB pela iluminag¢éo das vias publicas do condominio
foram contestadas judicialmente. O Sr. Libio Matos disse que ja houve a contestagdo e que ji
obtivemos éxito na primeira instincia, mas que ainda cabem recursos processuais. O Sr.
Marcus Hipolito (1/125) novamente indagou se, considerando a venda de lotes, considerando
o saldo existente na conta Fundo de Reserva, considerando a nova gestdo do Departamento
Juridico, seria possivel adiar a majoragio da Taxa Condominial para depois da regularizagéo,
quando entdo teremos conhecimento dos custos para aquisigdo dos lotes. O Sr. Libio Matos
disse que existem despesas imprevisiveis e emergenciais. O Sr. José Pedro (17/02) disse que o
orcamento foi preparado em cima de premissas e técnicas fundamentadas € que, se necessario,
poderdo ser feitas revisdes quando da ocorréncia dessas despesas. Disse ainda que o
orcamento € gestdo, o cenario mudou, o orgamento € revisto. O Sr. Jos¢ Woitechumas (12/26)
elogiou o trabalho do Sr. Pedro dizendo que s6 agora podemos opinar no que € possivel ou
ndo é possivel fazer. Indagou: se temos equipamentos melhores tais como motos, radios,
computadores, central telefonica, ndo deveria baixar os custos? Nao ¢ um contra-censo? E
possivel baixar mais ainda os custos? E possivel adiar o reajuste da Taxa Condominial? O Sr.
Agenor Damasceno (32/47) indagou se na conta investimento foi levantada a questdo da
venda de lotes para cobrir custos. O Sr. Libio Matos disse que estes lotes ndo foram
projetados para serem vendidos, disse que devemos levar em consideracdo que, quem sofre
com problemas de dguas pluviais ndo pode esperar. O reajuste € apenas para a manutencdo do
condominio. O Sr. José Pedro (17/02) disse que € possivel revisar o or¢gamento, que o ponto
de equilibrio ¢ de R$ 195,00 (cento ¢ noventa e cinco reais) para Taxa de Manuteng¢io ¢ R$
19,50 (dezenove reais e cinqiienta centavos) para o Fundo de Reserva, totalizando a Taxa
Condominial em R$ 214,00 (duzentos e quatorze reais), valores este a partir de janeiro de
2009. O Sr. Reinaldo Redorat (1/65) disse que a venda do lote da quadra 21 foi deliberado em
assembléia anterior que nfo poderia ser vendido, mas que constaria da pauta da proxima
assembléia uma possivel revisdo desta deciséo, a pedido do morador Claudio Cruz (1/77). O
Sr. Luis Franca (6/02) falou sobre os ntimeros da inadimpléncia, disse que a conta acordo
deveria custear despesas correntes e ndo as despesas de investimento, que ao contrario, estaria
a conta acordo sendo usurpada e que defende a manutengio da Taxa Condominial como esta.
O Sr. Lyel Campanatti (16B/09) questionou como as receitas da conta acordo deveriam se

contabilizadas e que deveriamos deixar de fazer grandes obras, que logo serfamos um bairr
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disse que € apenas uma proposta or¢amentdria, ndo significa que aqueles investimentos ;
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previstos serdo feitos e que havia sido decidido em outra assembléia que os recursos
arrecadados na conta acordo seriam utilizados para fazer investimentos, € que com esta
deliberagdo a Taxa Condominial ndo havia sido majorada. O Sr. Claudio Teixeira (17/03)
disse que a Assembléia € o local para o debate, que a deliberagdo para utilizagdo dos recursos
da conta acordo foi em um outro momento, € que no momento atual precisamos economizar e
propds que a conta acordo volte a ser utilizada para cobrir despesas correntes, em face da
perspectiva dos custos com a regularizagdo do condominio. Solicitou que a AMORVILLE
incluisse os nomes dos inadimplentes no cadastro dos devedores. Indagou sobre a utilizagéo
da conta fundo de reserva, como que ela se daria ap6s um ano sem movimentag¢do? O Sr.
Libio Matos disse que, de acordo com o art. 56 do estatuto serdo levadas a crédito do fundo de
reserva as doacdes feitas a Associagfo: a) as multas impostas aos moradores e demais
proprietarios de lotes em decorréncia de infragdes as disposi¢des deste Estatuto, do
Regimento Interno ou Regulamento em vigor; b) cobranga de taxas de exercicios anteriores.
O Sr. José Pedro (17/02) complementou dizendo que a conta fundo de reserva estd com saldo
de R$ 107.266,35 ¢ que o art. 55 do Estatuto, prevé que o excedente a 20% do Orgamento
Anual se houver, tera o destino que a Assembléia determinar, sempre visando a realiza¢do de
melhoramentos no Condominio. Os 20% do or¢amento anual (periodo set/2008 a ago/2009)
de despesas de manutengdo corrente equivalem a R$ 361.000,00, portanto estima-se 2 anos
para atingir este patamar de reserva, desde que ndo se mexa nos recursos do fundo de reserva.
O Sr. Reinaldo Redorat (1/65) relembrou que gestdes anteriores usavam-na para custear
despesas correntes, e o Conselho reclamava porque contrariava o Estatuto e que por isso foi
feita a destinagfo para custear despesas com investimentos. A mesa propds € foi acatada a
inversio na deliberacio dos itens 4 e 5 antes dos itens 2 e 3. Foi passada a palavra ao Sr. Libio
Matos que apresentou a composi¢do da Diretoria Executiva da AMORVILLE. Fez uma
compara¢do com a diretoria de outros condominios, falou sobre as atribui¢Ges estatutarias
contidas nos arts. 26 a-31 do Estatuto, disse ainda que a diretoria participa em forma de
colegiado de todas as decisdes. A justificativa para o reajuste seria em fungdo da maior
complexidade administrativa da AMORVILLE, decorrente do aumento de condominos; da
dindmica de gestdo vigente que sobrecarrega o Presidente; da necessidade de implementar
uma diretoria colegiada; o Presidente vem sendo demandado em assuntos mais estratégicos,
levando-o a participar de reunides, articulagdes, muitas vezes, implicando em auséncias no
dia-a-dia da administragfo; necessidade da Diretoria em prestar plantdes na administragdo;
aprimoramento dos métodos de controle e transparéncia que implicam em mais atividades
para a administragdo. Apresentou entdo, quadro mostrando os valores atuais do pré-labore do
Presidente e da Diretoria Executiva, solicitando reajuste em 50% (cinglienta por cento) para o
Presidente e remuneragio mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) para os Diretores
Administrativo e Financeiro e, de R$ 250,00 (duzentos e cinqiienta reais) para o Vice-
Presidente e Diretor de Meio Ambiente. Colocou, ainda, que o Vice-Presidente ao substituir
(temporariamente) o Presidente, ndo fard jus ao valor da ajuda de custo do Presidente. O Sr.
Neumar Arantes (9/1), ex-diretor da AMORVILLE, disse que nosso estatuto veda a
remunerac¢do dos membros da Diretoria, que a remuneragéo seria ilegal e iria ferir a grandeza
do cargo. O Sr. Claudio Teixeira (17/03) entende que todos devem ser remunerados, inclusive
o conselho fiscal para poderem ser cobrados. Os valores sfo irrisorios mas que, a proposta
veio em um momento inoportuno, devendo ser votada antes das eleigdes e ndo agora, na
iminéncia de uma crise e da regularizagdo do condominio. A Sra. Sonia Maria (22/17) disse
que fez um apanhado em outros condominios ¢ propds a reviséo para baixo do valor do pré-
labore. O Sr. Pedro Henrique (14/1) disse que para haver a remuneragdo dos diretores o
estatuto deveria ser alterado primeiro. O Sr. Reinaldo Redorat (1/65) disse que a
administragio do condominio deveria ser profissionalizada e remunerada; que chegava de
amadorismo e voluntarismo na administracio de nosso patrimonio, que estava saindo muito N
mais caro pagar os erros do passado. Disse, ainda, que da mesma maneira como acabara de ‘
ser aprovado a utilizagdo dos recursos da conta acordo para despesas correntes o que contraria
o disposto no art. 56 do Estatuto que estabelece que aqueles valores integrariam o fundo de s
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! reserva, nfio via a necessidade de se alterar o Estatuto para a gratificagdo a Diretoria . A Sra.
| Floriza Coutinho (17/25) indagou se o Presidente so poderia receber o pro-labore ou poderia
' ter direito, por exemplo, a reembolso de despesas com gasolina. O Sr. Neumar Arantes (9/1)
| quis saber se os integrantes da Diretoria Executiva pagam fundo de reserva e taxa extra. O Sr.
~ José Woitechumas (12/26) disse que ndo poderia haver nesse momento a mudanga do estatuto
d e que a proposta € inoportuna. A Sra. Jussara (24/19) sugeriu que qualquer reajuste deveria ser
feito com base em um indice, tal como acontece no reajuste de salarios. O Sr. Lyel
' Campanatti (16B/09) perguntou se o Sr. Libio Matos goza de outra ajuda de custo fora o pro-
' labore. O Sr. Libio Matos, respondendo as questdes, disse que ndo, mas que existe o
‘reembolso de despesas com gasolina quando da necessidade de deslocamentos a cartérios,
forum, audiéncia em algum 6rgdo do GDF para tratar de assuntos referentes a regularizagéo
do condominio. Colocada em votagéo o item 4 - Atualizacdo do Pré-labore do Presidente da
AMORVILLE, foi aprovada apenas com um voto contrario do Sr. Jodo Schetini (3/1), a
manuten¢do do pro-labore em R$ 2.000,00 (dois mil reais) mais a isengfio do pagamento da
Taxa Condominial, devendo a Taxa Extra ser recolhida na forma do estatuto. Colocada em
votagdo o item 5 - Proposta de Implantacio de Pro-labore para os membros da Diretoria
Executiva: por unanimidade, a proposta ndo foi aprovada. O presidente Sr. Reinaldo Redorat
(1/65), apds a votagdo dos itens 4 e 5, colocou em votagio o ifem 3 - Reajuste da Taxa
Condominial que teve aprovado o aumento da Taxa de Manutengéo para R$ 170,00 (cento e
setenta reais) ¢ o Fundo de Reserva para R$ 17,00 (dezessete reais), totalizando a Taxa
Condominial em R$ 187,00 (cento e oitenta e sete reais), a partir de 1° de janeiro de 2009,
passando também a conta acordo a ser utilizada para custear despesas correntes ou para
investimentos, quando aprovado pela Assembléia. O ifem 2 - Aprovacgdo do Or¢camento para
o exercicio setembro de 2008 a agosto de 2009 foi aprovado passando os investimentos,
obras necessarias e imprescindiveis a serem autorizadas em Assembléia com prévia analise e
planejamento de seus custos e mediante a cobranca de“taxa extra. O Presidente da
AMORVILLE, Sr. Libio Matos, pediu para consignar em ata que, aquela deliberacdo, poderia
comprometer a administragdo do Condominio e que depois a Assembléia ndo viesse culpa-lo
por ma gestdo da atual administragdo. Passando ao item 6 - Deliberacdo sobre a cobranca de
Taxa Extra, jd aprovada em Assembléia anterior, e sua destinacdo, foi mantida a
deliberagéio da assembléia anterior em que s se fard a cobranga da taxa extra, cuja finalidade
¢ a execucdo das obras do projeto de seguranga, portaria e area de lazer do condominio,
somente havendo autoriza¢do por parte do Governo do Distrito Federal para a execuc¢do
integral do projeto. Dando continuidade, com relagdo ao item 7 — Regularizacdo, nada foi
dito, nem perguntado, uma vez que o assunto ja havia sido tratado na assembléia de 25 de
setembro de 2008. Passando para o item 8 - Assuntos de interesses gerais, o Sr. Libio Matos
disse que o Sr. Lurtiz ingressou em juizo, solicitando um habeas data contra a AMORVILLE
para que esta apresentasse documentos referentes as contas do periodo de sua gestdo. Foi
indeferido pelo juiz que extinguiu o processo sem o julgamento do mérito. O Sr. Lurtiz
ingressou em juizo novamente, solicitando a aprovagéo de suas contas via judicial, sendo este
contestado pela AMORVILLE, aguardando sentenca. O Sr. Libio Matos disse que estaria
conseguindo ainda esta semana a certiddo negativa da AMORVILLE da ultima pendéncia
com o INSS, que nds tivemos que pagar, da gestdo do Sr. Lurtiz; comunicou que o morador
Sr. Carlos Aberto demandou contra a AMORVILLE para que esta faca o escoamento das
aguas pluviais em seu lote, ¢ disse ainda que recebeu um abaixo assinado para que fossem
retirados todos os quebra-molas da regidio que comega na padaria até a quadra 16A e, disse
que ndo o faria por entender o perigo que isso representaria para os pedestres. A Sra. Floriza
Coutinho (17/25) membro do Conselho Consultivo, entregou oficio informando seu
desligamento do Conselho por motivos exclusivamente administrativos nos pareceres por ele
efetuados, com relagdo aos movimentos contdbeis mensais. O Sr. Reinaldo Redorat (1/65)
pediu e foi atendido que ela reconsiderasse e retirasse o pedido de desligamento, a0 mesmo
tempo em que foi colocado, votado e aprovado por unanimidade a Sra. Floriza Coutinho ;
(17/25) como Presidenta do Conselho Consultivo, consenso que ja contava com anterior (
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aprovacio pelos membros do Conselho. O Sr. Marcus Hipolito (1/125), disse novamente que
protocolou 02 (dois) requerimentos junto 8 AMORVILLE pedindo vistas dos projetos de
seguranga, portaria, area de lazer do condominio, e que até o momento, nio foi atendido. Néo
havendo nada mais a tratar, o Presidente encerrou a Assembléia as vinte e quatro horas e
determinou ao Secretario da Assembléia a lavratura da presente Ata.
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