ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA ASSOCIAGCAO DOS

MORADORES DO CONDOMINIO VILLE DE MONTAGNE - AMOM E5Milia -OF
21/09/2023 W de Protncolo PRegm

177255
No dia 21 de setembro de 2023, as 19h, no saldo de eventos da sede da Amowi]]é‘é?Wm
convocagdo, o Presidente da Amorviiie fez a primeira chamada, conforme artigo i5° do Estatuto.
Sem o quérum necessario para dar inicio & assembleia, aguardou o horario para segunda
chamada. As 19h30, os associados reuniram-se, no saiao de eventos da Associa¢do de forma
presencial e virtual, em segunda chamada. Deu-se inicio a assembleia pelo Presidente da
Amorville, Silvio Avelino da Silva, o qual convidou dentre os presentes quem seria voluntario a
presidir a Assembleia. Apresentaram-se a associada Maria José Pessoa (q.16A, ¢50) e o
associado Geraldo Melo Correa (q 23, ¢ 11). Foi colocado em votagédo e o resultado foi 7 votos
presenciais para o Geraldo e 18 para Maria José, e virtual 1para o Geraldo e 3 votos para Maria
José, totalizando 19 votos Maria José e 10 para o Geraldo. Em seguida a associada Maria José
convidou a associada Elza Carvalho Lopez (q 18, ¢17) para secretariar a assembleia, conforme
determina o art. 12 do Estatuto. Foi dado inicio a reunido para deliberar 1- Prestacio e
deliberacdo das contas do periodo de setembro de 2022 a agosto de 2023. 2- Deliberar sobre
a utilizacio dos recursos do Fundo de Reserva no periodo de setembro de 2022 a agosto de
2023, nos termos do Art. 60 do Estatuto da AMORVILLE, com aprovaciio de taxa extra
para recomposi¢io dos recursos do Fundo de Reserva utilizados ou sem a recomposicio
desses recursos; 3- Debate de outros assuntos de interesse dos associados. Apds a leitura do
Edital, o associado Wagner (q15, c27) suscitou questdo de ordem e propds por motivo de logica
e razoabilidade, a inversdo de pauta para deliberar primeiro, o item 2 e posteriormente o item 1,
tendo em vista que o item 2 integra a prestagdo de contas. Complementando o Edital, a
Presidente da Assembleia leu a errata datada de 20/09/2023, a qual corrigia a data da Assembleia
nas procurag¢des, “Onde se 1&: 17/08/2023 leia-se: 21/09/2023”. Em seguida comunicou que se
procederia 3 votagiio, a questdo da inversdo de pauta. O advogado da Amorville apresentou
argumentos contrarios a inversdo, porém o associado Wagner replicou com argumentos mais
convincentes da imperiosa alteragdo. Colocada em votagiio os associados deliberaram pela
inversdo de pauta com 22 votos presenciais e 2 votos virtuais votando sim, pela inversdo de
pauta e 15 votos presenciais e 1 virtual ndo, pela ndo inversdo de pauta, totalizando 24 votos
SIM, para inverter a pauta e 16 votos NAO para ndo inversdo de pauta. Sendo assim a Presidente
da Assembleia passou a palavra ao Presidente da Amorville para dar inicio a exposi¢éo ao item 2
do Edital. O Presidente da Amorville iniciou a explanag¢do esclarecendo os gastos efetuados na
conta Fundo de Reserva, destacando que o art. 60 do Estatuto da Amorville, determina
expressamente que os gastos pelo Fundo de Reserva “sdo aqueles inadidveis e emergenciais, ou
seja, obrigatoriamente precisam ser feitos e que a Assembleia ird decidir se havera ou néo, a
necessidade de reposigdo desses gastos realizados de forma emergencial”. Que essa reposi¢ao
poderia ser feita pela criagdo de uma taxa extra ou da forma como a Assembleia decidir. Entao se
a Assembleia decidir pela reposigdo, se traria em uma assembleia futura: a forma de
recolhimento, a quantidade de parcelas e valor da taxa extra mensal para cada condémino.
Conforme demonstrado, foram gastos R$ 256.195,00 com o bloqueio judicial (processo

0701239-63.2018.8.07.0012); RS 21.862,50 com a obra paliativa na quadra 25 com risco de
desbarrancamento; R$ 1.733.800,00 com a contratagdo da Empresa T Engenharia para realizar

obras de dguas pluviais na quadra 30 (processo 0701239-63.2018.8.07.0012), RS 300.077,54
com a devolugdo em 4 parcelas da complementagdo retroativa da taxa cobrada pela gestdo
anterior “sem aprovacdo em Assembleia de parcelas que ndo foram utilizada pela Amorville
foram devolvidas aos moradores”; R$ 2.528,26 com a taxa de execug@o de obra dos anos 2020 e \
2021: R$ 23.609,50 com a divida ativa de multa do IBRAM de 2014, dividida em 60 parcelas,

totalizando R$ 205.288,05, sendo que foi pago R$ 10.264,40 de entrada e 4 parcelas, totalizando j
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os R$ 23.609,50; R$ 7.869,30 com a guia de depésito do processo 0722409-27. QIE;S 7&%%&%
& TVHIE, €

R$ 4.240,00 com o aluguel de carro decorrente de acidente com o caminhio

|

finalmente, R$ 9.227,98 com a pega de reposigio do gerador da Amorville, totalizando a retirada
de R$ 2.359.410,14 (dois milhdes trezentos e cinquenta e nove mil quatrocentos e dez reais e
quatorze centavos). ApGs explanagido do Presidente da Amorville, o advogado Diego, explicou
que existia uma determinag@o judicial para que a Amorville realizasse obra de drenagem e aguas
pluviais na quadra 30. A Amorville ndo realizou essa obra, e que assumiu o processo em que teve
dois movimentos: o pagamento da multa e a realiza¢io da obra em que a Amorville coletou os
or¢amentos e escolheu o melhor prego, assim como explicou o seu entendimento e parecer
favordvel passado a Amorville, justificando os referidos gastos. Também ressaltou, com base no
entendimento de que as ruas do Ville de Montagne sdo piblicas e ndo particulares, estd
providenciando A¢@o Regressiva junto a Terracap, embora existisse uma determinagdo transitada
em julgado de obrigagdo de fazer e ndo coubesse mais recurso. Foram demonstradas as fotos das
obras. Em seguida a Presidente da Assembleia oportunizou aos associados para se inscreverem
com o objetivo de dirimir dividas existentes quanto ao que foi apresentado. Inscreveram-se:
Wagner (q15,¢27) que discordou do Presidente da Amorville, referente aos valores das taxas
devolvidas ao moradores por nao terem sido aprovadas em Assembleia, pois com base no art. 25,
alinea c, alerta que cabe ao Presidente da Amorville cumprir o estatuto e as deliberagdes em
Assembleia. Que havia uma Assembleia que aprovou o orgamento e que a taxa de manutencio
estd intrinsicamente vinculada ao or¢amento anual. Que parte deste orgamento foi extirpado e
devolvido ilicitamente aos moradores, sendo que alguns moradores até recusaram a devolugdo
(inclusive ele) por ser ilegitima. Que cabe ao Presidente da Amorville cobrar a taxa de rateio
conforme os art. 25, 52 e seguintes do Estatuto: “Competird a Assembleia Geral Ordindria fixar
0 Org¢amento Geral Anual das despesas comuns e caberd aos Associados concorrer para o
respectivo custeio em cotas denominado Taxa de Manutenc¢@o.” E assim foi o Or¢amento da
gestdo anterior, aprovado, em sua totalidade, em assembleia de 28/10/2021, para este fim
(documento anexo a esta ata). Que nao foi deliberado em 30/09/2021, conforme determina o
Estatuto, devido a suspensdo da referida Assembleia por uma questao de ordem suscitada. Que a
assembleia foi retomada 30 dias depois trazendo o mesmo or¢amento. Que permaneceu anual,
como deve ser e sdo todos os or¢camentos aprovados da Amorville. Assim, ocorreram vérios
descumprimentos de itens estatutirios com a devolugdo desse dinheiro aos associados.
Destacando que esse ato administrativo gerou rentncia de receita financeira, impactou o
orcamento atual na eventual reposi¢ao ao Fundo de Reserva e, por fim, caracterizou mau uso dos
recursos da Amorville. O advogado da Amorville, Diego, explicou que nio estivamos
deliberando sobre o mérito dos gastos e sim se esses gastos iriam ser repostos ao Fundo de
Reserva, conforme o art. 60 do Estatuto. Em seguida, o associado Hélio Corazza (q22, ¢57)
questionou se no valor R$ 205.288,05, incide juros ou nao? E se nas aplicagdes estdo ganhando
mais de 1% ao més ou ndao? Entdo se tem dinheiro aplicado e pagamento de juros, as parcelas
estdo crescendo 1% ao més, pois tem encargos e as parcelas estdo crescendo 1% ao més. Que se
tu tens dinheiro aplicado que rende menos do que vocé€ paga de juros, deveria ser pago a vista.
Perguntou se prefere ganhar menos e pagar a mais? E quanto aos R$ 300.077,54 que foram
devolvidos, destacou que nao via como certo aquele valor estar ali (incluido nos gastos pago pela
conta Fundo de Reserva). O associado José Libio (q.15, c10) refor¢ou o que o associado Wagner

adiantou nas suas colocag¢des. Ressaltou que na devolugdo dos R$ 300 mil reais aos conddéminos,
consta no artigo o0 do Estatuto, lido pelo advogado da Amorville e pelo Presidente da

Amorville, que os gastos com a conta Fundo de Reserva devem ser de carater de emergéncia e
obras emergenciais, entdo questionou: serd que a devolucdo das taxas é¢ emergencial? E agora se

queria taxa extra para devolver para o Fundo de Reserva! Que parecia uma brincadeira de débito_

e crédito, porque se estava sugerindo repor ao Fundo de Reserva um valor devolvido, que era um
contrassenso. Que o Dr. Wagner explanou muito bem que o or¢camento foi aprovado em

Assembleia em que ele estava presente. Que o exercicio financeiro € estatutario c01'1"11:n_'eendido‘| \
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entre 1° de setembro e 31 de agosto do ano vindouro, destacando que nesta assempbleia estava se
propondo taxa extra para recomposicio do Fundo de Reserva e que na

apresentaria um or¢amento com aumento de taxa de condominio! Em seguida falou o associado
Nelmar Arantes (q.9, ¢ 1), informando que a sua divida era quanto ao item 3 do slide,
contratagdo de empresa para execugdo de obra por determinagio judicial. Que o valor de um
milhdo e setecentos mil reais remete a uma obra de grande porte, nos 6rgdos publicos
classificada na modalidade de Concorréncia. Que ndo viu o Presidente falar do processo
licitatério. Que embora por ordem judicial tivesse a obrigacdo de fazer, o grande vulto e o
tamanho da obra, ndo o dispensava de mandar proceder ao devido certame licitatério. Em
seguida a associada Maria José (q.16A, ¢50), questionou sobre o valor de R$ 256.195,00 por nao
sido aconselhado pelo juridico que deveria ser pago na época, pois ainda estava em recurso. E
quanto a obra de um milhdo setecentos e trinta e trés mil e oitocentos reais, perguntou se teve
processo licitatério, se esse Processo foi para o site, porque s6 teve conhecimento dessa obra
dois dias antes da Assembleia. Que quando estava na gestdo a diretoria publicava tudo no site,
com as respectivas tomadas de prego. Questionou se convidou a comissio de obras pra
acompanhar. E quanto a devolug@o do dinheiro da taxa extra aos moradores, ratificou as palavras
do morador Libio, pois o orgamento apés aprovado diz que os gastos sdo X, temos que receber
esse X, entdo pediu explica¢@o quanto a devolug@o, porque o Presidente da Amorville incorre em
falta estatutdria se ultrapassar o orgamento aprovado, conforme art. 25, letra p do Estatuto da
Amorville. Portanto, se ndo tiver receita que cubra o orgamento aprovado pode incorrer neste
artigo e responder por isso. Em seguida a associada Nadja (q.14, ¢27) pediu que fosse colocada
em votagdo uma auditoria sobre essa obra, pois uma obra desse valor (R$1.733.800,00), ndo
pode ser feita nunca sem a autorizagdo dos moradores, entdo pediu auditoria para a obra. O
associado Wagner ressaltou que o assessor juridico da Amorville leu o art. 60 do Estatuto que
fala das obras ou reparagdes inadidveis que ndo tenham verba prépria, destacando que o art. 60,
de maneira alguma se aplica na questdo da devolugdo de recursos financeiros, porque se tratou
de devolugdo de taxas de manutenc¢do para despesas ordindrias destinadas a encargos, limpeza de
rua, etc. Nao sendo apropriadas para reposi¢oes em favor do Fundo de Reserva, pois, como dito,
s@o destinadas as despesas ordindrias. Segundo disse que, entdo se prevalecer o entendimento do
nobre colega, que ndo se pode discutir o mérito do art. 60, entdo que o exclua do Estatuto e
conceda para a Administra¢do cheques em branco para gastarem os recursos do Fundo de
Reserva com qualquer despesa, sem restricdes. Em seguida o associado Geraldo (ndo informou
quadra e casa) falou que era contra a inversdo de pauta porque acabou tumultuando a
Assembleia, que ficou tudo invertido, criando uma grande confusdo. Ressaltou ser uma confusio
proposital ou uma confusdo realmente criada com objetivos. Em seguida disse que a devolugdo
dos R$ 300 mil, foi aprovada em Assembleia e que inclusive a presidiu. Que o gasto de um
milhd@o e setecentos mil teve todo o processo licitatério que estava todo ali, s6 querer ir ld ver.
Que ndo teve nenhum problema, e declarou que ninguém ali tinha medo de auditoria. Declarou
também ndo saber se a referida obra foi acompanhada pela Comissdo de Obras da Amorville
porque ndo era da Diretoria. Em seguida pediu silencio e respeito, e que a inversdo da pauta s6
criou confusdo porque o Orgcamento tinha que vir primeiro pra ver como estava o Fundo de
Obras. Disse que nds tivemos uma assembleia tumultuada, que nao conseguimos nem discutir os
setecentos mil reais do rombo que teve no Fundo de Obras da gestdo passada. Em seguida a

Presidente da Assembleia replicou ressaltando que essa questdo do rombo tocou na sua pessoa, €
perguntou ao Sr. Geraldo se ele queria se retratar quanto ao rombo proferido, mas 0 mesmo nao
se retratou. E quanto a inversdo de pauta a Presidente da Assembleia pediu para respeitar a
decisdo de assembleia jd que ela é soberana. O préximo associado, Sr. Hélio Corazza (q 22, ¢
57), alegou que os R$ 300 mil, ndo foram devolvidos, que na verdade pagamos menos nos meses

seguintes, entdo teria que ter havido esse langamento no Fundo de Reserva se a Amorvill
tivesse devolvido a sua grana. Pois se arrecadou e devolveu, entdo recolhemos menos nos meses | |

seguintes, ndo concordando com o que estava ali na explanagio, e pediu para a Contadora da
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Amorville que explicasse melhor. Em seguida a Presidente da Assembleia oportunizou a palavr,
a Administra¢do da Amorville para dar as explicages solicitadas pelos associa
da Amorville explicou que tinha que deliberar se este valor de R$ 2.359.410,14 (dois milhdes
trezentos e cinquenta e nove mil quatrocentos e dez reais e quatorze centavos) deveria ser
reposto ao Fundo de Reserva ou ndo. Entdo a Presidente da Assembleia disse que encaminharia
esta votagdo, e que havia oportunizado a fala para a Administragdo da Amorville para explicar as
dividas da Assembleia e que o encaminhamento era atribuicdo da Presidente da Assembleia.
Entdo o Presidente da Amorville falou sobre a questdo da devolugdo dos R$ 300 mil. Que alguns
moradores optaram por néo receber a devolugdo das taxas extras, por entenderem que nio era o
correto, e disse que esse assunto foi trazido em Assembleia. Que ele informou e houve a
aprovagao da assembleia para a devolugdo das taxas extras aos associados. Que na ocasido
vérios associados manifestaram que essa devolugdo ndio era correta, mesmo assim a Assembleia
decidiu pela devolug@o. Que somente um grupo muito pequeno, (menos de 10 pessoas) resolveu
abrir mdo da devolugdo das taxas extras. Que o restante dos associados tiveram o devido
desconto nas mensalidades das taxas de condominio. Que seria deliberado ali naquele momento
se recomporia ou ndo recomporia o Fundo de Reserva. Em seguida a Presidente da Assembleia
que ndo estava ali para reprovar as contas de ninguém e que somente estava buscando
informagdes das contas que estavam sendo prestadas. Que o Sr Silvio Avelino podia estar
sentindo 0 que um dia ela sentiu como Presidente da Amorville, pois é agoniante estar ali para
trabalhar em prol da coletividade e depois ficar como se tivesse sentado no banco dos réus. Que
tem moradores que vem para as assembleias carregados de sentimentos bélicos e € por essa
razio que as assembleias tem a caracteristica que tem. Que na qualidade de Presidente da
Assembleia, recebeu a informagdo de um associado dizendo que foi abordado por outra
associada com descompostura, entdo a Presidente pediu encarecidamente que cessassem essas
atitudes. E prosseguiu pedindo para dar continuidade a prestag@o de contas que era o interesse
real de todo conddémino. Em seguida esta signataria, Elza Carvalho Lopes (g. 18, ¢ 17) solicitou
ao Sr Hélio Corazza, do Conselho de Contabilidade, para que explicasse qual a autonomia que
uma gestdo tem sobre a outra. Que desejava saber quais sdo os poderes que dao direito a gestdo
atual de receber um or¢amento aprovado por maioria absoluta e devolver parte de seus recursos
aos associados da Amorville, sem estar previsto no Orgcamento da atual gestdo. O Sr Hélio
Corazza, respondeu que a contabilidade segue as regras da gestdo financeira, mas ndo regula os
orgamentos, porque o or¢amento é o fluxo de caixa. Que a contabilidade faz a vida da
empresa/associagdo, registrando todos os atos e fatos administrativos da gestdo que s@o a receita
e a despesa. Por fim, afirmou que o Orcamento aprovado deve ser executado conforme o
estabelecido no Estatuto da Associagdo e ndo como quer a gestdo. Em seguida a Sra Gabriela,
responsdvel pela contabilidade da Amorville, explicou que a devolugdo dos R$ 300 mil reais ndo
poderia figurar como despesa, porque foi contabilizado como receita de taxa extra. Ressaltou
que este valor ndo estava previsto como despesa na Assembleia do dia 29/09/2022 que aprovou o
orcamento para os proximos 12 meses. Por essa razdo, ndo teria como a Amorville devolver este
valor aos associados com recursos da taxa ordindria. Continuando, informou que nesta mesma
assembleia ficou decidido e consignado em Ata que o valor seria pago, mesmo nao constando do
Orcamento. Que os R$ 300 mil seriam devolvidos em parcelas, por meio de descontos na taxa de
condominio. Que este valor passou a ser considerado “despesa” por ndo estar previsto no

orgamento aprovado. E complementou: “E simples!” Agora, quanto ao mérito que o colega, Sr
Helio, comentou que ela estava trazendo para pratica, ou seja, nao € a contabilidade que decidiu
que se seria dessa forma. Na verdade ficou decidido em Assembleia e a Diretoria optou por
cumprir a decisdo da Assembleia, que foi devolver aos associados da Amorville, os recursos
cobrados por taxa extra em parcelas. “Se ndo posso tirar da Conta Movimento, que € a taxa
ordindria, eu s6 tenho o Fundo de Reserva para recorrer”. Houve até um Parecer Juridico, e foi'\
determinado em Assembleia. Esta secretdria perguntou se foi decidido tirar da conta Fundo de \

Reserva. E a Contadora respondeu que foi decidido pela devolugdo e que na Ata ndao consta, e Q\]:
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que sO estava trazendo na pritica, que seria impossivel devolver pela conta mdvismentoPeBsta uridoss
secretdria tornou a perguntar se foi autorizado retirar o dinheiro da conta Fundo de Rcserva ea
Contadora respondeu que na Ata nao consta. E que todo morador teve o seu dinheiro devolvido,
mesmo sem constar na Ata que seria tirado do Fundo de Reserva. A Presidente da Assembleia
deu continuidade a condugio dos trabalhos e perguntou se entre os presentes € entre os que
acompanhavam no virtual, se haviam duvidas. Em seguida a associada Patricia Coimbra {ail,c
124) pediu direito de resposta, declarou que estava lanchando na entrada do saldo da Amorville,
quando foi citada publicamente e nominalmente pelo morador Ronaldo, afirmando que ela teria
agido com descompostura. Afirmou que ela tinha 3 testemunhas de que ele estava falando uma
inverdade. Que além de videos, pediu para que constasse em Ata para que se acabe essa histéria
de criar inverdade sobre as pessoas. Sem mais nenhuma manifestagéo por parte dos presentes, a
Presidente da Assembleia passou a deliberacdo do item 2, conforme inversio da pauta. Para
deliberar a reposicio ou a ndo reposi¢io do valor de R$ 2.359.410,14 (dois milhdes
trezentos e cinquenta e nove mil quatrocentos e dez reais e quatorze centavos) retirados da
conta Fundo de Reserva. Antes, por questio de transparéncia, a Presidente da Assembleia pediu
os valores que seriam cobrados por meio de taxas extras de cada associado, caso a Assembleia
decidisse pela reposi¢@o do valor, bem como pediu o saldo atualizado que havia disponivel na
conta Fundo de Reserva para que ficasse claro o quanto restaria de saldo nesta conta, caso a
Assembleia votasse pela ndo reposi¢do. O voto SIM seria pela reposi¢do, por taxas extras, do
valor aproximado de R$ 2.257,80, para cada lote, cuja forma de pagamento seria informado pela
Administracdo em uma proxima Assembleia. O Presidente da Amorville, Silvio Avelino
reafirmou que a proposta seria para deliberar sobre a reposi¢do ou ndo reposi¢do do Fundo de
Reserva, e disse que a gestdo sugeria o voto NAO, ou seja, pela ndo reposiciao do Fundo de
Reserva. A Presidente da Assembleia esclareceu que se a Assembleia decidisse pela NAO
reposi¢do do valor ao Fundo de Reserva, o saldo ficaria com o valor atual informado pela
administracdo, de R$ 715.000,00, aproximadamente. Apds alguns esclarecimentos iniciou a
votagdo. Resultando 57 votos (41 presencial e 16 virtuais) pela ndo reposi¢do e 2 votos pela
reposicao (2 virtuais), ficando deliberado pela Assembleia pela ndo reposi¢do do valor de RS
2.359.410,14 (dois milhdes trezentos e cinquenta e nove mil quatrocentos e dez reais e quatorze
centavos) retirados da conta Fundo de Reserva, no periodo de setembro de 2022 a agosto de
2023. Passando a apresentacdo das contas para deliberagdo do primeiro item de pauta (1-
Prestacéo e deliberacdo das contas do periodo de setembro de 2022 a agosto de 2023). O
Presidente da Amorville iniciou a apresentacio das contas informando que foram publicados no
site da Amorville todos os oficios recebidos do Conselho Consultivo, bem como as respostas,
estando a disposi¢@o de todos os associados a apresentacdo a seguir. Informou que a Diretora
Financeira, Sra Ana Karina, passaria a apresentar as contas. O associado Libio ressaltou que os
documentos ndo estavam disponiveis para impressdo. E o Presidente da Amorville informou que
poderia ser problema do site, € que ndo era nenhuma ac¢do voluntdria da Amorville. A Sra Ana
Karina, iniciou apresentando a receita arrecadada no perfodo apurado, sendo de R$ 6.612.849,65
(seis milhdes, seiscentos e doze mil, oitocentos e quarenta e nove reais e sessenta e cinco
centavos) — Quadro de Receitas da Conta Movimento, sendo que, no slide estavam incluidos,
taxas ordindrias + Fundo de Reserva. Em seguida apresentou a arrecadag¢ao da Conta Acordo no
montante de R$ 337.656,42 (trezentos e trinta e sete mil seiscentos e cinquenta e seis reais e

quarenta e dois centavos). Passando a expor as despesas, que foram no montante de R$
0.256.685,89 (seis milhoes duzentos e cinquenta € seis seiscentos e oitenta e cinco reais e oitenta
e nove centavos). Durante o periodo apurado constatou-se superavit no valor de R$ 693.820.18
(seiscentos e noventa e trés mil oitocentos e vinte reais e dezoito centavos). Em seguida a
Presidente da Assembleia passou a palavra ao Conselho Consultivo para apresentagdo do seu
parecer. O associado Sergio Knust (q. 24, c. 8), na qualidade de Presidente do Conselho
Consultivo, passou a expor elogiando a atual gest@o pela transparéncia, disponibilizando todo

material da prestac@o de contas antes da assembleia, inclusive o parecer do Conselho. Informou
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que apés a andlise dos livros de contas, fizeram indagagdes a atual gestiBsgsolicitaram suitoss
esclarecimentos e apontaram recomendagdes para melhor gestdo financeira e administrativa dos
recursos arrecadados. Em seguida o Conselheiro Christian (q. 03, c. 14) passou a apresentar o
Parecer do trabalho feito em parceria com a administragio. Ressaltando que todos os
questionamentos estdao publicados no portal. E informou também que, apés a andlise dos trés
Conselheiros decidiram pela aprovagao das contas com ressalvas. Apresentaram 4 propostas de
melhorias para aplicac@o dos recursos: sendo a primeira questdo foi a cobranga da multa no valor
de R$ 256.915,00 (duzentos e cinquenta e seis reais, novecentos e quinze reais), causada pela
inércia da gestdo, quando o juiz mandou fazer e a gestdo nio fez nada. E como Conselheiros
entenderam que ndo deveria ser pago pelo conjunto dos moradores, que deveriam identificar as
causas e a Amorville tentar reaver esses recursos. Ressaltou que sdo questdes judiciais que néo
cabe questionamentos por parte do Conselho. Que quem quiser ter acesso ao Processo, o
Assessor Juridico poderd esclarecer melhor essa questdo. E que o valor total de multa que o Ville
pagou referente a este processo foi de R$ 441.522,51. Quanto ao valor de R$ 256.915,00
(duzentos e cinquenta e seis reais, novecentos e quinze reais) o Conselho entendeu que a
Amorville deveria buscar o ressarcimento desse valor com quem deu causa ao Processo. Em
seguida falou do lote do Ville no Condominio Solar de Brasilia III. Que pediram informagdes ao
advogado Mario Gilberto sobre a situagio do referido terreno, considerando as despesas mensais
em torno de R$ 600,00 de taxa de condominio e R$ 1.800,00 de IPTU. Pelo que consta o terreno
ndo fez parte do Edital de Licitagdo da Terracap e pelo projeto é uma rua, sendo que para haver
alteracdo, o Governador deve apresentar uma emenda a um Projeto de Lei na Camara
Legislativa, sendo uma questdo muito complicada. Entdo o Conselho sugeriu 2 Amorville, a
entrar judicialmente requerendo a suspensdo dos pagamentos da taxa de condominio e do IPTU
até que esta situacdo se resolva, definindo se a Amorville tem ou ndo direito a um terreno
residencial no Solar de Brasilia. A terceira questdo foi a respeito do processo de cotacio de
precos para as compras realizadas pela Amorville. Em anélise aos balancetes viram a existéncia
de questdes que envolviam abertura de processos licitatérios ndo realizados para compra e
cotagdo de precos. Que foi decidido em Assembleias anteriores que as compras no valor de até 1
(uma) da taxa de condominio seriam dispensadas de orcamento de precos impresso (pode
comprar), fazendo-se apenas por meio de uma ligac@o telefonica. O Conselho acredita que essas
decisdes tomadas em Assembleias anteriores deveriam ser informadas a todos os condéminos. O
Conselho sugeriu que a gestdo apresente essas regras em Assembleias futuras de 2023 ou 2024, a
fim de que sejam definidos quais os procedimentos que a Amorville deve seguir para fazer suas
compras. O quarto item, é da esfera administrativa. Informou que os maiores gastos sdo com a
folha de pagamento de pessoal com 76 funciondrios, locacdo dos 6nibus e manutencdao do
sistema de seguranga. Sendo que a manutencao de veiculos e equipamentos sdo gastos grandes.
Que segundo os apontamentos que fizeram no decorrer da analise das contas, observaram que
muitos desses gastos derivam da cultura que se tem no Ville sobre quantidade de rondas que
devem ser feitas no periodo da tarde. Que essas rondas acarretam um enorme gasto de pneus,
6leo de motor e combustivel, demandando muito dinheiro para esta atividade. Entdo seria
interessante que fosse revisto esse modelo de rondas (quantas rondas queremos?), da mesma
forma como foi a questao dos 6nibus, quando da entrada da nova empresa. Sendo feito um novo
estudo de qual seria o hordrio da real demanda e mudou-se os horérios e percursos das rotas.

Entdo sugere o mesmo para as rondas. Sobre o servigo de recolha de podas, constataram que a
despesd Ccom a4 manutengao do onibus (entenda-se caminiao) € multo elevada. £Entao o Conselno

sugeriu que seja cobrada uma taxa de contribui¢@o para cada morador que utilizar o servigo de
remogao das podas por quantidade de uso, por exemplo: caso o morador utilize 3 vezes no més,
entdo a Amorville cobraria de 3 (trés) taxas de utilizagdo. A ideia da taxa é para que ocorra a
cada utilizagdo, visando complementar as despesas com essa atividade. Lembraram que € um
servigo que a Associagio presta aos associados, que tem custo elevado e que ndo € todo mundo,
que o utiliza. Por fim concluiu que segundo parecer do Conselho e da Contabilidade as contas \
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podem ser aprovadas. A Presidente da Assembleia abriu inscrigdo para os moradores tirarem as
dividas. O primeiro a falar foi o associado Wagner (q. 15, ¢27), que comentou a devolugdo dos
300.000,00 (trezentos mil) aos conddéminos. Que foi falado que em uma Assembleia anterior
teria sido aprovada a devolugio desse valor, mas disse que ndo tinha sido isso que ocorrera. Na
verdade os moradores foram induzidos parcialmente a um erro para decidir da forma como foi
decidido. Chamou ateng@o no Edital de Convocagio da Assembleia que aprovou a devolugdo do
valor, para dois itens: sendo que o item 2 era para exposigio e deliberagdo do Orcamento de
setembro de 2022 a agosto de 2023, e que as taxas que foram devolvidas ndo faziam parte desse
Or¢amento, ou seja, ndo constavam do Edital de Convocagdo, concluindo que se houve a
deliberagdo, esta ndo tem validade. Além da Ata da referida Assembleia ser atipica, pois no
inicio demonstrava como deveria ser conduzida a Assembleia pelo seu Presidente, pois os pontos
que ja chegaram ali, prontos e acabados, deveriam ter sido submetidos previamente a
Assembleia, pois foi imposto aos associados. Em dado momento consta na Ata: “o Presidente
informou que houve uma cobranga retroativa em trés parcelas relativas a setembro, outubro e
novembro do ano passado, pela gestdo anterior, que serdo devolvidas essas parcelas retroativas a
novembro e a dezembro desse ano”. Que ndo houve questionamentos, deliberacdes e nem
votagbes. Em seguida a Sra Gabriela, contadora da Amorville, rebateu o comentirio do
associado Wagner, ressaltando que o seu Parecer ndo era juridico e sim contébil, explicou de
onde e como ocorreram a retirada dos recursos, focando na questdo contdbil que lhe cabe.
Afirmou que os R$ 300 mil, ndo foram retirados da previsdo or¢amentaria aprovada porque ndo
teria como as contas serem pagas. “Se estava deliberado, se o Edital previa ou nfio previa, gente,
ja foi, ja passou ...” (falas da contadora). Que a atitude foi a de cumprir o que foi dito em
Assembleia e estd na Ata. Que ficou acordado que o valor era para ser devolvido aos associados.
Em seguida o morador José Libio (q. 15, c11), esclareceu quanto ao ponto que o Wagner falou,
ressaltou que art. 7°, pardgrafo 5° do Estatuto, é claro quando estabelece que nas Assembleias
Gerais sejam discutidos somente os assuntos consignados em pauta, conforme o respectivo
Edital de Convocagdo, redigido para esse fim. Ou seja, o0 Wagner acabou de falar que ndo estava
previsto em Edital a aprovac@o para devolver o dinheiro aos conddéminos, e que esse ato foi
politico! Nao foi para atender ninguém, foi politico. E perguntou a Diretora Financeira se do
recebimento dos recursos dos acordos realizados tiraram para o Fundo de Reserva? Porque a
Conta Acordo subentende que € verba ordindria e a taxa condominial também, e que se deve
recolher 10% para o Fundo de Reserva. A diretora respondeu e ele se deu por satisfeito. Em
seguida falou a respeito do Lote do Solar que foi adquirido na gestdo do Lurtz, e tinha uma
guarita para segunda saida, que na época o Sr Mario Gilberto era advogado do Solar de Brasilia.
Que entrou na justi¢ca para fechar o lote e fazer o muro impedindo a passagem do Ville por
dentro do Solar. E o Ville perdeu a agdo. Destacou que se deve discutir a questdo trazida pelo
Conselho, de suspender o pagamento da taxa condominial para o Solar, pois ndo podemos ter o
prejuizo do terreno. Inclusive foi criada uma comissdo, constituida e aprovada em Assembleia,
nominalmente, para venda desse imével. Que se tolheu a venda para moradores da Amorville,
que deveria ter sido vendido, pois o terreno ndo tinha mais serventia para a Amorville. Finalizou
dizendo que caso a questdo do lote vd para a justica, poderemos esquecé-lo. O Presidente da
Amorville esclareceu que participou de uma reunido na SEDUH, na manha do dia da assembleia,
juntamente com o advogado Mario Gilberto e a Ana Cumart, para tratarem de regularizagio de

lotes. Que falaram sobre o Lote da Amorville no Solar e constataram que aquele terreno néo foi
registrado como lote pela Terracap, que ndao ha registro cartorial. Ocorre que, o Secretario da
SEDUH informou que hd um projeto de Lei complementar tramitando na Camara Legislativa
que possibilitard, caso ele seja aprovado, uma alteracdo futura na destinagio deste lote. O
Presidente da Amorville ratifica a sugestdo do Conselho, de que € interessante porque
poupariamos os gastos com o imével até que se haja uma defini¢io da utilizagdo desse lote. O
fato é, que se ndo houver qualquer altera¢do na destinagdo, pode esquecer, que o que a Amorville\

ja pagou vai por dgua abaixo. “Entdo a gente vai avaliar junto com o Dr. Mario Gilberto qual CE\

Z ( N

[Y
|/

[



N° de Protocolo e Registre |
17725% ;

melhor caminho a seguir em fungdo da proposta do Conselho™; se vai entrar na Hstiga parapediston
uma suspensdo das cobrangas, ou se vai ser obrigado a continuar pagando, ou simplesimente nao
pagar mais nada, mas isso serd informado para todos, mediante nossa comunicag@o oficial. A
Presidente da Assembleia ressaltou que teve uma deliberagdo em Assembleia para a venda do
lote, que se tivesse sido vendido na época em que foi deliberado, ndo estdvamos na situag@o que
estamos hoje, pois o terreno teria sido vendido, o comprador teria construido e ndo estaria como
rua. Que infelizmente quando veio o projeto urbanistico do Solar de Brasilia, passaram uma rua
no local do terreno. Que como, entiio, Presidente da Amorville, tomou ciéncia e as providencias
para reverter a condigdo do lote junto a Terracap, inclusive falamos com o Governador, o
Secretdrio de Governo, o Secretdrio Mateus da SEDUH, e Marcelo Vaz que na época era
subsecretdrio. Que abriu um processo na Terracap, instruido com fotos para comprovar que ja
existia edificagdo em 16 de dezembro de 2016, requisito para constituir o lote. Que este processo
pode ser resgatado com o Giuliano, da Gerencia de Regularizagio da Terracap. Ressaltou que a
indicag@o para suspender o pagamento das taxas € perigosa porque pode causar a perda do lote
por estar dentro de um condominio. Alertou que tem que haver calma quanto ao problema e se
colocou a disposi¢do no que pudesse ajudar e observou que o lote vale hoje cerca de R$ 1.5
milhdo e meio de reais. Em seguida, falou a respeito do primeiro item trazido pelo Conselho
Consultivo em seu parecer. Primeiramente informou que é advogada, mas que na gestio que
presidiu a Amorville, ndo advogava para a Amorville, e que ndo entrava nos processos porque se
acessasse com o seu token poderia incidir em prazo, prejudicando o trabalho juridico. E que ela
lutou para que a Terracap fizesse essa obra de um milhdo e setecentos e pouco porque j4 tinha a
licitagdo da empresa para fazer o projeto de aguas pluviais, para o Ville de Montagne, pela
Terracap. E que o processo, ainda estava em recurso, quando o advogado Diego assumiu o
Juridico da Amorville. Que estava em agravo e ainda caberia recurso. Se o advogado entendeu
que ndo caberia recurso, como gestora eu pedi para que continuasse a recorrer, pois com recurso
a gente pode recorrer até onde for possivel. Se ndo recorreu, deveria ter pedido prazo ao juiz,
tendo em vista o grande vulto da obra. Por fim, tentar imputar dolo para a sua pessoa ressarcir
R$ 255.000,00 (duzentos e cinquenta e cinco mil reais) ndo é cabivel, até porque ndo estava
como advogada da Amorville. Que na sua gestao trabalhou para todos e ndo colocou um centavo
da Amorville no seu bolso. Pediu respeito, porque tem a certeza que ninguém tem a inteng¢do de
trazer prejuizo para a Amorville. E que ficou surpresa com a colocagio do Conselheiro,
levantando a possibilidade de cobrar esse valor do responsavel. Ou seja, imputar o dolo para dar
prejuizo a pessoa que estd na gestdo, ndo € justo. O associado Leonel (q 22, ¢ 04) ressaltou que
ndo acha legal a sugestdo do Conselho em cobrar taxa de uso do caminh@o de recolhimento de
podas, inclusive elogiou o trabalho de recolhimento de podas. E quanto a prestagdo de contas
que foi aprovada ndo tem o que ficar questionando. E deu parabéns a gestdo atual. Em seguida a
moradora Nadja (q. 14, ¢ 27) pediu para consignar em Ata que solicita que seja deliberado em
Assembleia por uma administragdo empresarial. Que a situag@o atual é desagradavel, pois parece
que as pessoas estdo se digladiando o tempo todo. A exemplo do Solar de Brasilia, em que os
moradores se unem para valorizar o condominio, e demonstrou seu interesse de trazer em pauta
de Assembleia, a administragdo empresarial para o Ville. E pediu para o Presidente da Amorville
que tentasse uma audiéncia com o Governador para consertar o baldo de saida do Ville e
providenciar a iluminagdo da via para resolver a falta de seguranga existente. Em seguida a

associada Patricia Coimbra (q O1, c. 124), na qualidade de Conselheira, falou a respeito da
Cobranga das taxas rcuroativas ¢ pediu que consignasse cm Ata. Pediu a publicagao do Of, n”
002/2022 do Conselho Consultivo, junto com a resposta do Of. n° 095/2022, da Amorville em
que formalizaram junto & Amorville, uma consulta a respeito da legalidade da cobranga
retroativa das taxas sem constar na pauta do Edital da Assembleia e sem ter sido deliberado. Que
tiveram (Conselho Consultivo atual) acesso ao Parecer de 30/12/2021, do advogado Diego, a_
Diretoria a época. Que leu o teor do oficio em que ele informava que ndo orientava a cobranga |
retroativa da taxa condominial, aprovada para o exercicio de setembro de 2021 a agosto de ,\,\i
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2022, pois ndo houve deliberagio neste sentido, o orcamento foi aprovado com. Mﬂ ]
no entanto o reajuste aprovado, somente poder4 ser cobrado de forma retroativa, caso houvesse
aprovagao em assembleia, 0 que ndo ocorreu, sendo assim, o reajuste s6 seria vélido apés a
aprovagao em assembleia para aplicagdo no perfodo seguinte a sua aprovagao. Dessa maneira o
valor da taxa associativa a ser cobrada é a que foi aprovada em assembleia, com o referido
reajuste futuro e a cobranga retroativa do exercicio de setembro de 2021 a agosto de 2022, ndo
teve aprovagao para a sua cobranga, caso seja feito (que foi) serd cobrada ilegalmente. Informou
que tiveram acesso a uma reunidio feita na Diretoria, ocorrida dia 06/11/2022, as 19h, assinada
pelos diretores e pelo Conselho Consultivo, a época, deliberando, apesar de ter sido
recomendado pelo advogado da associagdo, “porque a associagdo é de todos nés, légico, né!
Dizendo que iriam cobrar sim.” Entdo concluiu que ficasse consignada em Ata a publicacdo no
site da Amorville, a partir dos questionamentos feito nesta Assembleia exaustivamente, os dois
oficios, para que todos os associados tenham acesso e compreendam a ilegalidade da gravidade
da cobranga retroativa das taxas que foram devolvidas. E isso j4 é assunto passivo, resolvido e
encerrado, disse a Conselheira. A Presidente da Assembleia, ressaltou, a titulo de esclarecimento,
que o parecer juridico foi apenas uma recomendagéo, pois a responsabilidade é do Presidente da
Amorville. O advogado pode dar recomendagdes e o Presidente da Amorville acata se ele
entender que ndo vai ter prejuizo, pois foi eleito para assumir responsabilidades e fazer as
escolhas em nome dos associados. Dado a palavra ao associado Geraldo, elogiou a conducdo da
presidéncia desta Assembleia e em seguida disse ao associado Wagner, que era muito
desgastante e que ndo via necessidade das pessoas ficarem desdenhando o trabalho dos outros,
pois a nossa Assembleia foi muito bem conduzida na época. Que infelizmente o associado
Wagner ndo estava presente, pois parece que tem interesses especificos e que sé comparece as
assembleias que tem interesses, e nas outras ndo comparece. Que a Ata da assembleia estava
com ele e que a assembleia € deliberativa quando nos interessa, a exemplo da alteragio da pauta,
mas quando decide contra 0s nossos interesses ela ja ndao é mais legitima, ela é mal escrita, mal
dirigida, ela ndo atendeu ao meu interesse especifico. Entdo afirmou que estava em Ata o assunto
dos trezentos mil. Que o Presidente colocou isso quando estava fazendo a prestacdo de contas
dele. Que surgiu o assunto dos trezentos mil, e ele comunicou e colocou em votagdo o global.
Depois da prestagdo de contas que o Silvio fez e nés aprovamos em conjunto. E quanto as
recomendagdes do Conselho, devem ser discutidas em uma préxima oportunidade. E declarou
que geréncia técnica administrativa contratada (sindico profissional), ndo € a solug@o, pois vérios
condominios que optaram por essa op¢ao estdo voltando para modelo anterior. Por fim elogiou a
gestao atual. Em seguida o Conselheiro Sergio Knust falou sobre a cobranga dos trés meses,
como a Patricia bem colocou, € ilegal. Que por mais que o Presidente da Associag@o tenha
competéncia ele ndo pode fazer algo ilegal, que fere o ordenamento juridico. E o Conselho disse
que desejava um parecer juridico, porque ndo existe orcamento retroativo. E o Parecer juridico
disse da ilegalidade e a Administragdo cumpriu corretamente porque ja se falavam nos grupos
que os associados iriam entrar na justica para terem a devolugdo dessa cobranga feita
ilegalmente, entdo sobre esse assunto nao tem mais o que se discutir, disse o Conselheiro.
Seguindo sua fala, disse, em relagdo a multa de duzentos e cinquenta e seis mil, isso aconteceu
porque nas gestoes anteriores ndo houve cumprimento do que o juiz disse que tinha que fazer. A
Terracap deveria ter sido citada, porque ela é proprietaria de todos os terrenos do Ville. A
Terracap nédo foi citada, deixaram o Processo correr, transitou em julgado e tinha que fazer a
obra, sob pena de multa diaria de cinco mil reais por dia. Sao erros passados que ocorreram que
infelizmente repercutiram nesta gestdo. O Conselheiro Christian, falou em seguida que
primeiramente estava ali para esclarecer sobre a questdo das podas e em segundo lugar sobre o
Conselho estar imputando responsabilidade a alguém. Ressaltou que em nenhum momento o
Conselho falou de quem era a responsabilidade. Que nao apontaram culpados, ndo disse o nexo
de causalidade, mas como fiscal do que estava sendo arrecadado e executado, fiscalizaram os,
duzento$ e cinquenta e seis mil que sairam da conta do Ville. Disse, “por acaso eu botei carapugao,\::.,
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na cabeca de alguém?” E a Presidente da Assembleia disse: “entdo foi eu qUERT'BOLOH &
carapuga?” e ele falou que foi a Presidente quem falou, e que questionou. Afirmou que o
processo foi de 2018 a 2022 e a multa foi em setembro. E que como Conselheiro e como fiscal,
disse que ndo deveria ser pago dessa forma e que precisavam ir atrds de quem deu causa. Que o
Conselho ndo sabe de quem € a culpa, se do juridico, se da gestdo ou do sistema do judicidrio.
Que colocou no parecer: identifiquem quem deu causa e vio atrds. Com relac@o as podas o
Conselho falou sobre a possibilidade cobrar, de estudar uma taxa para poda (caminhdo) e nio
para o 6nibus. Em seguida o associado Wagner informou a providéncia para que a nossa gestio
se profissionalizasse, dizendo que o nosso Estatuto ja prevé essa possibilidade e falta decisdo
politica. E por fim solicitou que o documento que estava apresentando naquela oportunidade
fosse juntado a Ata, assinando e rubricando as folhas. E se referindo aos trezentos mil, repisou
que houve um prejuizo de trezentos mil reais a administragdo, tipificado como rentincia de
receita. Que nenhum presidente da Associagdo e nem a Assembleia tém o poder de abrir mdo de
taxas previstas no Orgamento Anual. Que houve violagdo de normas, principios estatutérios e
juridicos. Citou o principio do rateio das despesas condominiais em igualdade para todos os
conddminos, dispositivo violado no Estatuto, art. 52, pardgrafo 2°. Citou outro principio que foi
violado pela Presidéncia, o principio da anualidade da gestdo, do orgamento e da prestagio de
contas, art. 18, a, d e paragrafo tnico, art. 25, e, art. 31, c, art. 52 e 55, e ressaltou o principio
constitucional da inafastabilidade da jurisdi¢do, destacando que se o parecer juridico foi falho a
Presidente ndo poderia té-lo seguido. Entdo se os pareceres juridicos e técnicos se desviarem da
equidade, da razoabilidade, o Parecerista também ¢é responsdvel. O advogado contratado pela
Amorville, Dr. Diego pediu a palavra porque foi citado na parte ética e profissional, Leu o art.
52, pardgrafo 1° do Estatuto, dando a interpretagdo ao seu modo. Disse que a sua fungio era
proteger juridicamente a Amorville e evitar demandas judiciais desnecessdrias, por essa razio
emitiu o Parecer neste sentido e que estava satisfeito com o Parecer. Que foi emitido para ndo
fazer a cobranga por meio de ato administrativo e sim por meio de Assembleia para este fim.
Que a cobranca seria facilmente acatada, pois o or¢amento estava deficitario. Esta signatéria, que
secretariou a assembleia, pediu a palavra porque era a Diretora Financeira da gestdo passada.
Para que constasse em Ata que sou contrdria ao parecer do excelentissimo senhor advogado, e
que deseja as tabelas e os orgcamentos das festas de Natal e também da festa junina, com todas as
notas fiscais, e que conste em Ata que farei o requerimento. Em seguida a Presidente da
assembleia informou que daria inicio a deliberacio da prestacao de contas, item 1 do Edital.
Os votos SIM seriam para aprovar as contas e 0s votos NAO pela reprovagio das contas. Para a
aprovagdo das contas (SIM), tiveram 32 votos presenciais e 13 votos virtuais € nenhum voto
(presencial ou virtual) para reprovag@o. Resultando 45 votos, para aprovagdo das contas e
nenhum voto para reprovagdo. Atendidos todos os associados que quiseram se manifestar e ndo
havendo mais nada a tratar, a Presidente da Mesa agradeceu a presenga de todos e as 23h18,
declarou a Assembleia encerrada, determinando a esta Secretdria a lavratura da presente Ata.
Deixo resgistrado que acompanhard esta Ata, documento de 3 laudas, apresentado pelo associado
Wagner.
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