Condominio Ville de Montagne

Setor Habitacional Sao Bartolomeu
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Item 2 do Edital:

Acompanhamento do Processo

de Regularizacao do

Condominio Ville de Montagne




INTERVENIENTES \

Quem vai vender
Quem vai comprar

Ministério Publico

PRE REQUISITOS (Pilares Fundamentais) \

Fundiario
Urbanistico

Ambiental



REGULAMENTACAO p/ Venda Direta

Lei Federal 9262/96 e Lei Distrital 954/95

Na alienacio dos lotes, mediante venda direta, a Terracap DEVERA promover a avaliacdo dos lotes com base no preco de mercado, devendo
aquela empresa publica deduzir os valores das benfeitorias e a valorizacdo decorrente de implantagao de infra-estruturas ja realizada pelos
ocupantes do loteamento (527, art. 4%, da Lei Distrital n? 954/95).

Ma seqliéncia, a Terracap devera publicar Edital, convocando todos aqueles que preenchem os requisitos previstos no art. 3%, 2%, da Lei Federal
n? 9262/96 e art. 5%, incisos | e ll, da Lei Distrital n® 954/95, para manifestarem a opgao de compra do terreno, mediante venda direta, com base

no preco da terra nua, no prazo de 30 (trinta) dias. (art. 3%, 52% e 12, da Lei Federal n® 9262/9% e art. 4%, caput, e 5§27 da Lei Distrital n? 954/%5)



CONTEXTO

Publicagdo do TAC 002/2007 - MPDFT:

30.05.2007 :
:DispOe sobre a regulariza¢cdo dos parcelamentos do solo no DF.

éMovimento para regularizar condominios na regiao do Jardim Botanico
22 Sem/2007 : .
.Etapa 1 (venda direta)

éTotaI de imdveis = 356 lotes, nos condominios:
Out/2007 §Porta| do Lago Sul, San Diego, Estancia Jardim Botanico e Mansoes California
§Va|or médio: RS 79.000,00, 120 meses, juros de 3% ao ano + IGPM/TR

éReuniﬁo GRUPAR, TERRACAP, AJAB, UNICA, VILLE, SOLAR foi decidido:
10.09.2008 :a) Ville sera regularizada a drea total em uma tinica etapa.
b) Ville faria estudo ambiental (RCA).

Out/2009 EAMORVILLE entrega RCA ao GRUPAR



02.10.2014
06.02.2015
03.03.2015
15.04.2015
22.04.2015
Abril/2015
14.05.2015
21.05.2015
Maio/2015
01.06.2015
02.06.2015
10.06.2015
?

23.06.2015

IBRAM emite Licencga de Instalagdo n2 056/2014 - SHSB, Trecho 1, Quadra 1
TERRACAP envia para AMORVILLE oficio com LI n 056/2014

Reunidao com a TERRACAP - Diretor Técnico e de Fiscalizagao

TERRACAP envia para AMORVILLE oficio solicitando o RCA

AMORVILLE entrega copia do RCA para a TERRACAP

Reativagao da Comissao de Regularizagdao da AMORVILLE

CONPLAN aprovou os Projetos Urbanisticos de Regularizagdao dos parcelamentos Ville + Solar
AMORVILLE distribui Comunicado n2 01/2015

Levantamento da Infraestrutura: CEB, CAESB e NOVACAP

Reunidao com a CAESB: apresentac¢ao do Projeto da Rede Coletora de Esgoto
Reunidao com a TERRACAP: Presidente e 2 Diretores

Reunidao com o Condominio Solar de Brasilia

TERRACAP faz o registro cartorial do parcelamento

TERRACAP visita o Ville e o Solar: Presidente e Diretores



‘ Terracap

Agéncia de Desernolvimento do Distrito Federal
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SITUACOES \

1 LOTES DA 12 FASE

2 LOTES DA 22 FASE - APC-Areas para Parcelamento Condicionado
3 LOTES EM TERRA PARTICULAR

4 LOTES VAZIOS

5 LOTES COM ESTACAO ELEVATORIA DE ESGOTO - CAESB



Trecho 1
RP 051112
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SETOR HABITACIONAL
SAO BARTOLOMEU
Trecha 1 - URB-RP 051/12
Trecho 2 - URB-RP 012/11
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{1 Area Parcel. Condicionado
SHSB Trecho 1
SHSB Trecho 2
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FATORES QUE IMPEDEM A APROVACAO DO
PROJETO URB-RP 012/11 - Trecho02 Quadra02

 Rezoneamento Apa do rio Sao
Bartolomeu — Lei n.2 5344/14;

* Sitio Arqueoldgico;

* Inclus3o das Areas de Parcelamento
Condicionado do Trecho | no projeto.

R ———
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Terracap

Agiincia e Deseroluimanta do Distita Federal - ._._-__-_F_'“-"‘—*h-—-___h_

= B

SETOR HABITACIONAL SAO BARTOLOMEU

PROPOSTA PARA PLANO DE ACAO

1. AREAS DAS ACOES
» Trechol

= Area referente ao Projeto URB51/2012;
= Area de Parcelamento Condicionado;

+ Trecho 2 - Area desocupada

R
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Agdncia do Dosernolvimanto do Distsita Fedseal o '—‘--'-.\\' T myen

1. DEFINICAO DE AGOES/ATIVIDADES, PRAZOS E RESPONSAVEIS

a) TRECHO I - Projeto URB 051/12

1. Aprovacdo Termo de Compromisso SEGETH/Terracap 25/04 a 30/05
2. Aprovagdo URB SEGETH 15/05 a 30/05
3. Emissdo e Publicagdo Decreto SEGETH/Casa Civil 01/05 a 30/06
4. Elaboracdo e Aprovacdo Cronograma Fisico-financeiro das TerracaplSEGETH/ 106 5306
obras de infraestruturas complementares concassionarias

5. Avaliacdo / Elaboracdo de Caucgdo Terracap/DITEC/DICOM 01/05 a 30/06

6. Registro Cantorial Terracap/DITEC 01/07 a 31/07

7. Contratacdo/Elaboracdo de projetos complementares de T DITEC No prazo de 04 anos apos registro
infrae strutura e implantacdo obras ol cartorial

8. Notificacdo para retirada de guaritas, abertura do sistema viario % 2
e 30 de APP TERRACAP/GEFIS Apés registro cartorial
9. Alienacdo lotes Temracap/DICOM Apds registro cartorial

R —
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g Terracap

Agtincia do Dosermnlvimenta do Distrita Federal R S

e

' -

" b) TRECHO I - Area de Parcelamento Gnnd}cinnac-il:;
RGBS RESPONSAVEIS PERIODO

1. Elaboracio TR/Contratagdio de estudos geoldgicos e geotécnicos Temacap/ GEMAM 0104 a 3010
2. Elaboragio dos estudos geoligicos e geotécnicos Temacap/GEMAM 01/11 a 28/02/2016
3. Aprovacio do estudo e Licenciamento da Area de Parcelamento

Condicionad Terracap'IBRAM 01/03/2016 a 30042016
4. Emissdo de TH para PRAD IBRAM 01/05/2016 a 30/05/2016
5. Motificagdo das ocupagies ndoe licenciados para desobstrucio Terracap’/ AGEFIS 01/05/2016 a 30/05/2016
&. Contratacdo/Elaboracio de PRAD Tamacap/ GEMAM 01/06/2016 a 0112016
7. Elaboracido da URE para a Area de Parcelamento Condicionado Temacap/GEREF 01/05/2016 a 30/05/2016
& Aprovagio da URB SEGETH 01/06/2016 a 30/06/201 6
9. Emissdo e Publicagio do Decreto de Aprovacio SEGETH/Casa Civil 0/07/2016 a 30/07/201 6
10. Elaboracio e Aprovacio do Cronograma Fisico-financeiro das obras T&nam‘EEGEﬂ-I.f

o inf rutura I tares o 01/07/2016 a 3007/2016
11. Registro Averbacdo dos lotes regularizaveis Temacap/GEPRO 01/08/2016 a 30/0&8/2016
12 Aprovagio do PRAD IBRAM 01/06/2016 a 30/07/201 6
13. Remocio das ocupactes AGEFISTarracap R e
14, Implementaco do PRAD Tormacan/ GEMAM e
i15. Contratacdo/Elaboracio de projetos complementares de infraestrutura e . A pariir do regist ial

: ¢ : Pelo pariodo da 4 anos.

16. Alienagiio dos lotes S Apés registro/averbagao cartorial

R —————
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Terracap

Aghincia de Dessrnelvimants da Distrila Federal —=mme

01.Elaboragho Terme de Referencia estudo arqueclogico/solicitagio
licenga ambiental'emissio TR ambiental

04.Aprovacio dos Estudos Arqueclogico e Ambiental'emissio
licencas

05.Elaboragao projeto URB

06 Aprovagio projeto URB
07. Publicagio Decreto

08.Elaboragao/Aprovacio de Cronograma Fisico-
Financeiro/Avaliagio/Elaboragio Caucdo

09. Registro Cartorial
09.Contratagio dos projetos/implantagdo obras de infraestrutura

10. Alienagio lotes

IPHAN/Terracap/|BRAM

Tamacap

Tarracap
IPHAM/IBRAM

Temacap/DITEG
GEREF

SEGETH

SEGETH/Casa Civil

Temacap/DITECS
DICOM

Terracap/DITEC
Terracap'DITEC
Terracap/DICOM

ate 3006

01/07 a 30/09

01110 a 3012
011012016 a 28022016
01032016 a 3042016
01/05/2016 a 30V06/2016

01072016 a 3WV0F/2016

01/07/2016 a 30'08/2016

01092016 a 3092016

Mo pericdo de 04 anos
apds registro cartonal

Apés ragistro cartorial
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REUNIAO DE 23.06.2015:
TERRACAP

1) Ville sera regularizada a area total em uma unica etapa.

2) A venda direta dos lotes serd apds a conclusao dos Estudos Geoldgicos e Geotécnicos.
"PRINCIPIO DA UNICIDADE"

3) Manuteng¢ao dos muros e guaritas. PENDENTE

4) TODO Parcelamento sera submetido a registro cartorial.

5) Abertura de Matriculas: Condicionada aos Estudos Geoldgicos e Geotécnicos:
a) Area referente ao Projeto URB51/2012;
b) Area de Parcelamento Condicionado (APC).
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REUNIAO DE 23.06.2015:
TERRACAP

AVALIACAO: parametros da época (2007, 2008)
PRECO DO LOTE: Terracap ainda nao tem

METODO COMPARATIVO: valor de mercado

CONDICOES DE PAGAMENTO: Financiamento BRB e Terracap

AMORVILLE: indicar representantes para as Comissoes:
gl) Elaboragao dos Estudos Geoldgicos e Geotécnicos

E .o . [d n .o ~
:2) Analisar e Discutir os Parametros Adotados na Avaliagao
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SIMULACOES \

OUT/2007

JUN/2015

CORRECAO
79.000,00 i INPC 127.000,00 :
79.000,00 : Poupancga 133.000,00 {
79.000,00 : 3% ao ano + IGPM 159.000,00 {
3% ao ano + TR

79.000,00 i

H
H
)
H

e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e i e e

106.000,00 (

R R R R R R R SRR
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SIMULACOES

Valor Financiado

Prazo em meses

Taxa de juros

Corregao

Taxa efetiva de juros ao més

Presta¢cao Mensal

Venda Direta - Etapa 1 - Jardim Botanico - Outubro/2007

127.000,00
120
3% ao ano
IGPM
1,10%
1.911,00

127.000,00
60
3% ao ano
IGPM
1,10%
2.903,00

127.000,00
120
3% ao ano
TR
0,37%
1.312,00

127.000,00
60
3% ao ano
TR
0,37%
2.364,00

Total de imdveis = 356 (Portal do Lago Sul, San Diego, Estancia Jardim Botanico e Mansdes California)

Valor médio RS 79.000,00
Prazo: 120 meses

Juros de 3% ao ano (0,25% am) + IGPM (TR) - Método de Amortizacdo: Tabela Price.

Site da Terracap (licitagoes)

0,5% ao més - Consignagao em folha de pagamento

0,8% ao més - Demais modalidades
48 meses - 1% ao més (12,7% ao ano) + IGPM

BRB: 120 meses - 11% ao ano + TR

Observagao: Limite de idade para financiar:

Somando-se aidade do pretendente ao nimero de anos de financiamento, ndo pode ultrapassar 75 anos.
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Obrigado pela Atencao!
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